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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astronomen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 1991 och 2041.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mattias Hellenius Ordférande
Sandra Gustavsson Ledamot
Miklos Ingelgard Ledamot
Magnus Klang Ledamot
Anna Lidholm Ledamot
Mikael Millberg Suppleant
Jonatan Pinner Suppleant
Martin Varild Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Sandra Gustavsson, Mattias Hellenius, Magnus Klang, Mikael Millberg, Jonatan Pinner och Martin Varild.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Vald revisionsbyra: BDO Ordinarie Extern BDO Mélardalen AB
Tony Salonen Ordinarie Extern Utsedd huvudansvarig revisor, BDO

Valberedning

Saknas, ingen valdes pa stdmman.
Styrelsen ser garna att intresserade
anmaler sig!

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-06-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SKALBY 3:1476 1991 Jarfalla

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via varje hushall har egen varmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 50 smahus.

Vardedret ar 1992.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 816 m2, varav 5 816 m2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24 26

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 1991 och stracker sig fram till 2041.
Underhallsplanen uppdaterades varen 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Kommentar

Radonmatning:

Laddboxar till bilar:

Malning av fasader:

Byte av stup- & hangrannor samt
malning av fonsterblack:

Tak - Behandling & inspektion:

Sopbehaéllare:
Lekplatser:

Varmepannor & ventilation:

Fibernat TV, Bredband & Telefoni:

Tak:

Tak - Behandling & inspektion:

Drénering komplettering:
Energideklaration:
Belysning i omradet:
Varmepannor:
Lekplatser:

Malning fonsterkarmar:
Malning av fasader:

Varmepannor:
Belysning i omradet:

2021

2020 - 2021

2019 - 2020

2019 - 2020

2018

2017

2017 -2018

2016

2015 - 2016

2015

2014

2013
2012
2012
2012
2011 -2012

2009
2007 - 2008

2005 - 2006
2005 - 2006
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* | varje hus mattes radon bade pa
botten- och ovanvaningarna.
Méatperioden mellan hésten 2020
och ca mars 2021. Alla hus lag
under gransvarden.

* Installation av laddboxar, inkl
motorvarmaruttag till varje bostads
carports- eller garagageplats. 36 st
ar 2020 samt 14 st dr 2021.

* Malning av samtliga fasader pa
husen inkl fonsterkarmar mot séder
eller vaster. Halften av husen varje
ar. Aven alla boendes férrad samt
alla carport/garage med tillhérande
dérrar malades.

* | samband med malning fasader
byttes samtliga stuprér och
hangrannor. Malning skedde av
fasadplat samt fonsterbleck i syd-
eller vastlage.

* Pasprutning av medel som hindrar
alg- & mosspavaxt (pa
betongtakpannor samt frost).

* Soplésning med
underjordsbehallare.

* Kompletterande markarbete (byte
underlag, div lekredskap mm).

* Service, rengdring och
genomgang.

* Parallellt fibernat har lagts i
samma kanalisation som tidigare
kabel-TV-nat.

* Komplettering takplat och
fallskydd for stegar pa gavlar.

* Alg- & mossborttagning manuell
samt besprutning med medel
(forebyggande behandling).
Takpannekomplettering.

* Baksidan pa Astronomiv 37-43.

*

* Komplettering vid carportslangor.
* Oversyn & service.

* Total upprustning av lekplatser.
2011 ny grundlaggning och
komplettering av gungor vid
lekplats pa ovre del, ndrmast
fotbollsplan. 2012 ny
grundlaggning och ny
klatterstallning i kombination med
rutschkanor och mindre klattervdgg
till nedre del av omradet, vid
flaggstang.

* Yttre sidorna.

* Malning av 26 hus 2007 & 24 hus
2008, inkl boendes forrad. Darefter
garage- & carportslangor.

* Halften byttes varje ar.

* Byte el. komplettering av armatur.
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Planerat underhall Ar Kommentar

Dd&rrar gemensamma utrymmen i 2022 ** Utbyte av gemensamma forrads-

féreningen: och fd soprumsportar. Planeras fn
for att satta dubbeldorrar istallet for
vipp-portar.

Nya underjordsbehallare till 2022 ** Fdreningen bekostar delvis

matavtall - nya storre behdllare for
restavfall

Energideklaration: 2022
Imkanaler kok (OVK) och 2022
ventilation:

Tak -Behandling & inspektion: 2022
Vattenutkastare: 2022
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komplettering av foreningens
sopsystem med separata behallare
for matavfall (0,8 kbm) vilket
skedde under varen 2022.
Foreningens underjordsbehallare
som tidigare var ett Duo-sort med
tdmning 1-krokssystem var tvungna
att bytas. Tidigare var behdllarna
indelade i bade en del fér
restavfall(3 kbm) och en del for
matavfall(1 kbm). Genom en
utbytesleverans ar denna del
numera bara till for restavfall(5
kbm) med 2-krokssystem. En
uppgdrelse med leverantéren vid
senaste arsskiftet mojliggjorde byte
i februari 2022 utan kostnad (for
sjdlva utbytesleveransen). Alla
behallare for soporna ar fysiskt
beldgna pa 2 stallen, vid norra resp
sddra infarten.

** Intervall vart 10:e ar.

** Enklare beddmning/inspektion
utférdes 2016 da samtliga vanliga
franluftsventiler rengjordes och
kalibrerades. Finns enl styrelsens
tolkning inget krav pd OVK i
féreningens hus i lag, men eftersom
rekommendation ar kontroll vart
6:e ar avser styrelsen att halla sig till
detta intervall framover.

** BOr ske vart 4:e ar for
undvikande av pavaxt (férhindrar
frostsprangningar etc).

** Samtliga planeras bytas ut under
aret.



Sopsystemet - kommande ar!

Varmepannor:

Asfaltering:

2023-2026

2025-2026

2026
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** Under kommande véntas det
inféras nya regler for
fastighetsagare med fler &n 2
hushall. Féreningen kan darfor
framoéver behéva anvanda ett av de
gamla soprummen eller pa annat
satt komplettera sopsystemet om
fastighetsagare forvantas
mojliggora for boende att ldmna
fler utsorterade sopor inom
fastigheten istallet for pa
atervinningsstation ex vid
"Vardkasen". Det kan paminnas att
tills vidare géller att det ar upp till
vars och ens ansvar (dvs enskilda
hushallen) att sjdlva sortera ut och
frakta bort exempelvis glas, metall,
plast, papper etc till de anvisade
platserna runt om i samhallet (ex vid
Vardkasen). Féreningen betalar
avgift for varje kilo restavfall som
slangs. For smaelektronik, batterier
och lampor finns redan nu krav pa
fastighetsnara stalle for att kunna
sldnga. Det har féreningen redan
tillgodosett genom att ha ett litet
soprum inom féreningen for dessa
fraktioner.

** Enl reparationsplanen
berdknades tidigare utbyte ske vart
15:e ar. Bedomning 2016 var att de
flesta varmepannor var i relativt god
kondition och reparationsutgifterna
har efter varit Iaga. Styrelsen har
varit inne pa att inte byta alla
samtidigt. Varen 2022 har styrelsen,
mot bakgrund av fortsatt relativt fa
fel, tendens till hogre elpriser, samt
flera indikationer pa att féreningen
skulle fa ca 20% lagre pris om alla
50 bytes samtidigt, darfor andrat
intervallet fran 15 till 20 ar istallet.
Alternativ vid kommande utbyte ar
att undersdka om det gar att andra
till ett gemensamt bergvarmesystem
med kompletterande solceller pa
taken som langsiktigt kan medféra
sankta utgifter for alla boende,
alltsd jamfort med att skaffa 50
varmepannor. Styrelsen avser att
utreda fragan framéver och hoppas
kunna aterkomma om en sddan
andring skulle vara en méjlig
forbattring.

** Bedémning och asfalt
komplettering kravs efter 35 ar av
féreningens inre gator samt GA.
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Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning:

Ekonomisk férvaltning:

**% FiberTV Telenor, T2-flex den
rorliga utgiften ingar i
manadsavgiften, anslutning frivillig!

*** FiberBredband 250/250 Mbit
ingar i manadsavgiften, anslutning
frivillig!

*** Tradgards- och
planteringsskotsel:

*** Snorojning:

*** Malningsarbeten:

*** | addbox for laddning av bilar,
samt motorvarmare:

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

*** Telenor: Nytt omforhandlat avtal galler fran 2022-02-01. Nytt ar att
numera ingdr streamingtjanst. TV levereras via fiber fran 2016-03-01, en
dekoder erfordras for att kunna se kanaler via fiber. Varje boende har
individuellt avtal med Telenor som styr vilka tjdnster som valts att ha, det
gor att det avtalet nu kan behdvas andras. Lépande avgifter for TV och
streaming ingar i manadsavgiften (vid kontakt med Telenor hanvisa till
gruppanslutning via Brf Astronomen). Vid &garbyte bor koparen snarast
teckna avtal med Telenor for att kunna ta del av gruppanslutningen. Ta
aven kontakt med Telenor om andringar 6nskas exempelvis vilka kanaler
som ska inga i T2-utbudet eller om fler kanaler 6nskas prenumereras pa.
Titta garna aven pa féreningens samt Telenors hemsidor. Uttag i bostaden
justeras/lagas av Centralradioservice AB, Sundbyberg, som bér anlitas for
all lagning, fysisk flyttning av uttag, kompletteringar eller om extra uttag
onskas (medlem bekostar sjalv detta). Tank pa att vara mycket férsiktig och
att uttag kan skadas mycket latt. Skador vid demontering for
ytskiktsrenovering som uppstar far medlem sjalv sta for. Férsoka darfor
alltid att undvika demontering sjalv!

*** Telenor: Sedan 2022-02-01 ingar Bredband med hastighet 250/250
Mbit i manadsavgiften. Individuellt avtal kravs dock vilket alla som gick in
2016 har och vid kontakt med Telenor hanvisas till gruppanslutning via Brf
Astronomen. Ev hogre hastighet kan tecknas mot tilldggsavgifter. IP-
telefoni ingdr inte langre i de féreningsupphandlade fibertjansterna. De
boende som hade giltigt individuellt avtal den 2022-02-01 kan fortsatta
tills vidare, men Telenor tilldter e] att IP-telefoni nytecknas. Boende som
onskar fast telefon kan ev vanda sig till Telia eller annan leverantor som
eventuellt kan utnyttja det gamla ledningssystemet fér nyteckning av fast
telefoni. Funktion, underhall och reparation som har med sistnamnda
system bekostar dock ej av féreningen utan av resp boende som énskar
detta.

*** \/eteranpoolen AB samt Fogel Mark och Tradgard AB

*** Sundbybergs Transport & Akeri AB

*** Malabromma Entreprenad AB

*** Opigo AB: Laddning av bil i vanliga el-uttag far inte ske pga den
férhojda brandrisken. Varje boende har darfor fatt installerat en laddbox
vid sin carports- eller garageplats. Innebaér att alla som vill ladda sin hybrid-
eller elbil i omradet maste teckna eget avtal med Opigo AB, som ar
foreningens valda tjdnsteleverantor for laddboxarna. Eget avtal ar en
férutsattning for att kunna ladda sin bil. En fast avgift pa fn 75 kr per
manad med tillkommande fakturaavgift pa fn 10 kr per manad alt
kreditkortstillagg pa fn 2 kr per manad som Opigo AB tilldmpar just nu. En
rorlig kostnad tillkommer pd antingen ca 1,34 kr per kWh (A45-A11) eller
0,25 kr per kWh (A11-A43). Skillnaden beror pa att de sistnamnda
adresserna betalar sjalva elkostnaden via egna el-abonnemang. Féreningen
far tillbaka mellanskillnaden mellan 1,34 och 0,25 kr da féreningens
elkostnader 6kar och uppladdning av bil inte ingar i upplatelsen som styr
vad som ingar i arsavgiften. Egna avtalet ar bestamt just nu att vara enligt
till “Opigo Plus Bekymmersfria” som innebar att den boende far akuthjalp
vid laddningsfel via telefon, samt hjalp att alltid ha uppdaterat med de
senaste programuppdateringar for boxen, sd malsattningen &r att det alltid
ska vara mojligt att ladda sin bil optimalt. Nar det galler
motorvarmaruttagen behévs inget avtal med Opigo, men fér anvandning
kréavs att boende styr uttaget via en app till mobiltelefon. Ga gérna in pa
féreningens hemsida for mer information.
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Hallbarhetsinformation

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 40 % kvinnor och 60 % man.

Ovrig information
Information om gemensamhetsanlaggningen som féreningen ar deldgare i: Skalby ga:26

Var gemensamhetsanlaggning (=ga eller GA) bestdr av en enskild vag som sjalvférvaltas av respektive andelsdgare.

Skalby ga:26 omfattar enskild vag inom omradet till féreningens adresser Astronomivégen 11-25 och 29-43 utom
gastparkering och 6 piltrad daremellan som &gs av var férening. Foreningens andel ar 16/17.

Andelsagarna har historiskt inte varit dverens om hur mycket som ska laggas pa drift. Den andra deldgaren har hittills
inte velat ta pa sig utgifter for sno- och halkbekdmpning. Féreningen har ensamt valt att sta for hela utgiften fér sné-
och halkbekdmpningen. Juridiskt kan vardera deldgaren i en sjalvforvaltande GA, vilket denna GA anses vara,
sjalvstandigt avgora vilken utgiftsnivd som dnskas for driftsutgifter.

Delvis galler andra regler for de underhallsutgifter som kravs for att behalla funktionen pa anlaggningen, dvs vagen,
ex nar asfaltering kompletteras eller om asfalt behover ldggas om. Underhallsutgifter finns en mojlighet att krava att
de alla deldgare i en GA ska vara med att betala enligt sina andelstal. Pa allmanna grunder kan underhallsutgifter
dock bara tvingas fram en avgiftsdelning om samfoérstand har sokts fore dtgard vidtagits. Helst bor darfor underhallet
inte ske férran deldgarna ar 6verens. Skaligt akut underhall for funktionen kan deldgare dock inte undandra sig (ex
laga potthal etc).

Styrelsen gor beddémning att foreningen darfor bor kalla pa ett samrad med andra deldgaren nagot ar innan
underhall berdknas ske i framtiden, lampligt beddms att inleda samtal under 2024 eller 2025 om detta. Om inget
samrad sker, kan det vara svart att fa gehor for utgiftsdelning. Enl féreningens reparationsplan berdknas ny
asfaltering eller forbattring av asfaltering behéva ske under 2026.

Foreningens andel i GA ar 16/17 eller 94,11%. Grannfastighet ar Skélby 3:317, adress Astronomivagen 27, ar den
andra deldgaren, dvs minoritetsagare med andelen 1/17 eller 5,89%.

Foreningens ekonomi
Styrelsens tankar kring féreningens ekonomi, lan och avgifter.

Nuvarande och tidigare styrelser som suttit sedan féreningen bildades, har haft en ambition att halla avgifterna
oférandrade 6ver tid. Det innebér att boende bor kunna férvanta sig manadsavgifter som varken kommer hojas eller
sankas inom de narmsta aren. Det géller naturligtvis under forutsattning att inget mycket oférutsett skulle intraffa.
De i historiskt sken ldga réantor som gallt de senaste aren gor att styrelsen de ar som inte allt anvants till renoveringar
prioriterat att extraamortera framfor att géra avgiftssankningar och undvikit avgiftsfria manader.

Lanen ar uppdelade i princip 4 delar som omsatts vid olika tidpunkter, se not om skulder. Det allmanna rantelaget

kommer antagligen fortsatta styra de rantor som féreningen kommer att erbjudas. Bindningstid pa rantor kommer
beddmas individuellt vid varje ldneomsattningstidpunkt och malsattning ar att férlanga mellan 4 och 8 ar, detta for
att fa en langsiktig sékerhet.

Styrelsen framdver planerar att fortsatta goéra extraamorteringar nar det ar mojligt, men styrelsen kommer att sarskilt
beakta att det ska finnas egen finansiering ordnad till det kommande bytet av varmepannor (se planerat underhall
under kommande ar).

Om blicken hgjs lite, efter att vi gjort varmepumpsbyte, ar bedémningen att det kommer att komma stora
renoveringar forst en bit efter ar 2030.

Under varen 2022 nar detta skrivs har kriget i Ukraina gjorde att styrelsen kdnde annu stérre osakerhet for den
framtida ranteutvecklingen och det annalkande valet som kommer i host i Sverige. Det gjorde att styrelsen i mars
bestamde att fortidsomsatta de 2 lanen som hade ordinarie rdnteomsattningsdag 2022-06-30. Skulden lag
fértidsomsattningsdagen 2022-03-17 pa 5 437 500 kr med rantesatserna 1,43% resp 1,11% och det gjordes da en
extraamortering pa 37 500 kr for att jamna ut skuldbeloppet.

Foreningen fick ny rantesats pa 1,99 % med 5 ars bindningstid for de 5,4 mkr och nasta ranteomsattningsdag blir

2027-03-31. For denna fortidsranteomsattning behévde féreningen betala 19 203 kr i ranteskillnadsersattning.
Amorteringstakten pad lanen behdlls pa samma niva som tidigare.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1973794 2705 897
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4395517 4042 762
Finansiella intakter 188 24
Minskning kortfristiga fordringar 3290 46
Kapitaltillskott 31609 0
Okning av kortfristiga skulder 0 130 399
4430 604 4173 231
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 140 550 2 608 699
Finansiella kostnader 261 473 320985
Okning av materiella anlaggningstillgangar -518 569 780 650
Minskning av langfristiga skulder 2 455 000 1195 000
Minskning av kortfristiga skulder 122 525 0
4 460 980 4905 334
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1943 417 1973794
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -30 376 -732 103

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
10%

Arsavgifter
90%

Kapital- Reparationer
kostnader 2%
8%

Periodiskt
underhall
18%

Avskriv-
ningar
23% Taxebundna
kostnader

10%

|

Fastighetssk

. att/avgift

Ovrig drift 14%
25%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En hel del av planerat underhall skéts pé framtiden och varstadning stélldes in. Den traditionella héststadningen
kunde genomféras igen, men utan korvgrillningen pga corona-covid.
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Sophanteringen i féreningen under aret och efter rakenskapsaret

Brf Astronomen
716421-5431

Sophanteringen kranglade hela varen 2021 for att kulminera i att vara underjordsbehallare med 1-krokssystem fick
témningsférbud av arbetsmiljoskal i juni 2021. Under hela sommaren och hésten jobbade styrelsen med att forsoka

hitta I6sning, under tiden gick féreningen tillbaka till gamla systemet med containrar i soprummen.

En Sverenskommelse sléts med Sansac efter férhandling vid arsskiftet 2021-2022. Overenskommelse innebdr att
Sansac som levererade I6sningen 2017 gjorde en omleverans som innebar att underjordskassunerna, ett Duo-
systemet fér restsopor och matavfall med 1-krokstémning, ersattes med ett singel-system for restsopor med 2-

krokssystem.

Foreningen fick dven ersattning sa att foreningen skulle kunna fa ett fungerande matavfallssystem ovan jord utanfor
soprummen. Styrelsen har hela tiden velat ha system under jord pga lukt etc vilket innebar att styrelsen istéllet valt att

komplettera med nytt underjordssystem 2022 aven for matavfall (se ovan rubrik Planerat underhall).

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 91
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 91

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 676 676 676 676
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3832 4254 4 459 4 665
Elkostnad/m? totalyta 8 7 8 8
Vattenkostnad/m?2 totalyta 33 17 32 31
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 45 55 62 69
Soliditet (%) 57 53 52 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1260 233 -47 1076
Nettoomsattning (tkr) 4 135 4043 4125 4125
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 816 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 132 000 0 0 14 132 000
Kapitaltillskott 31609 31609 0 0
Fond for yttre underhall 1238580 301 086 -1 265 154 2 202 648
S:a bundet eget kapital 15 402 189 332 695 -1 265 154 16 334 648
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 198 053 -301 086 1497 709 12 001 430
Arets resultat 1259 548 1259 548 -232 555 232 555
S:a fritt eget kapital 14 457 601 958 462 1265 154 12 233 985
S:a eget kapital 29 859 790 1291 157 0 28 568 633
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1259 548
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 13499 139
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -301 086
summa balanserat resultat 14 457 601

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 555 757
att i ny rdkning 6verfors 15 013 358

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 134 840
Ovriga rorelseintakter Not 3 260 676
Summa rorelseintakter 4395 517
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 795 057
Ovriga externa kostnader Not 5 -187 790
Personalkostnader Not 6 -157 704
Avskrivning av materiella Not 7 -734 133
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 874 683
RORELSERESULTAT 1520 833

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 188

Rantekostnader och liknande resultatposter -261 473
Summa finansiella poster -261 285
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1259 548
ARETS RESULTAT 1259 548
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Pagaende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

50 848 626
0
0
50 848 626

2 800

2 800

50 851 426

1956 159
1956 159

1956 159

52 807 585
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0

52 101 327
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 132 000 14 132 000
Kapitaltillskott 31 609 0
Fond for yttre underhall Not 13 1238 580 2 202 648
Summa bundet eget kapital 15 402 189 16 334 648
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 13 198 053 12 001 430
Arets resultat 1259 548 232 555
Summa ansamlad foérlust 14 457 601 12 233 985
SUMMA EGET KAPITAL 29 859 790 28 568 633
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 15 860 000 16 346 250
Summa langfristiga skulder 15 860 000 16 346 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 6426 250 8 395 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 104 589 209 871
Skatteskulder 32 345 23 595
Ovriga skulder 892 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 523719 550 604
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 087 795 9179 070
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 807 585 54 093 953
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Pa grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Varme/kylanlaggning Fullt avskriven 15 ar
Soprum/sophus Fullt avskriven Fullt avskriven
Yttre anldggningar - Lekplats 2011 Fullt avskriven 10 ar
Yttre anldggningar - Lekplats 2012 Fullt avskriven 10 ar
Fiber Fullt avskriven 5ar
Laddstolpar 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3934032 3934032
Vattenintakter 0 108 729
Vattenintakter moms 198 946 0
Elintakter laddstolpe moms 1862 0
Oresutjamning 0 1

4134 840 4042 762
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga erhallna bidrag 260 676 0
260 676 0
Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 47 476 16 869
Snéréjning/sandning 73 353 30 550
Myndighetstillsyn 0 29700
Sophantering 0 3713
Gard 0 4026
Forbrukningsmateriel 0 7 340
Fordon 0 389
120 829 92 587
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 3781
Varmeanlaggning/undercentral 19619 30070
Ventilation 2 200 0
Tak 0 4938
Mark/gard/utemiljo 21 411 0
Garage/parkering 10 394 11 564
53 624 50 353
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 15 444
Fasad 0 1219147
Mark/gard/utemiljo 33 000 30 563
Garage/parkering 522 758 0
555 758 1265 154
Taxebundna kostnader
El 48 773 39 760
Vatten 189 902 97 639
Sophamtning/renhalining 73 488 51977
Grovsopor 10 520 5260
322 683 194 636
Ovriga driftkostnader
Forsakring 126 534 123 565
Sjalvrisk 7 755 0
Bredband 181 674 180 796
315 963 304 361
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 426 200 417 450
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1795 057 2 324 540
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1250 0
Tele- och datakommunikation 897 858
Juridiska atgarder 39 531 0
Revisionsarvode extern revisor 31082 17125
Foreningskostnader 450 1038
Styrelseomkostnader 5 604 1222
Forvaltningsarvode 96 310 91 252
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 6 000
Administration 1950 2615
Konsultarvode 4 305 0
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5960 5900
187 790 126 461
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 120 000 119 999
Sociala kostnader 37 704 37 698
157 704 157 697
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 669 850 669 850
Forbéattringar 42 965 184 388
Markanlaggning 21318 21318
Inventarier 0 4 991
734 133 880 547
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 70784 704 70784 704
Nyanskaffningar 262 081 0
Utgaende anskaffningsvarde 71 046 785 70 784 704
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -19 464 027 -18 588 471
Arets avskrivningar enligt plan -734 133 -875 556
Utgaende avskrivning enligt plan -20 198 159 -19 464 027
Planenligt restvarde vid arets slut 50 848 626 51320 677
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1200 000 1200 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59 610 000 53 954 000
Taxeringsvarde mark 40 752 000 45 768 000
100 362 000 99 722 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 100 362 000 99 722 000
100 362 000 99 722 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Laddboxar/motorvarmare 0 780 650
0 780 650

Pagdende nyanldggning 2021 bestod av ladd-boxar kombinerade med motorvdrmare. Bidrag pa ca 50% har erhallits,
det som beddmts var vardehojande har aktiverats netto och halften av utgiften har bruttoredovisats, se
Nyanskaffningar i not 8, Garage/parkering (periodiskt underhall) not 4 samt Ovrigt erh&lina bidrag not 3.

Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 73 035 73 035
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 73 035 73 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -73 035 -68 044
Arets avskrivningar enligt plan 0 -4 991
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -73 035 -73 035
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 12 742 14 542
Momsavrakning 0 1490
Klientmedel hos SBC 1143 256 1973794
Rantekonto hos SBC 800 161 0
1956 159 1989 826
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2 202 648 3298755
Reservering enligt stadgar 301 086 300 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 265 154 -1 396 107
Vid arets slut 1238580 2202 648
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken* 1,430 % 2773125 2 990 625 2022-06-30
Handelsbanken* 1,110 % 2773125 2 990 625 2022-06-30
Handelsbanken 0,780 % 5340 000 5700 000 2025-10-30
Handelsbanken 0,980 % 5400 000 5700 000 2023-10-30
Handelsbanken 0,930 % 6 000 000 7 360 000 2024-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 22 286 250 24 741 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 426 250 -8 395 000
15 860 000 16 346 250
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15011 250 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
* Lanen fortidsomsattes 2022-03-17 till rantesats 1,99% samt villkorsdndringsdag ar 2027-03-31.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 64 427 000 64 427 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 120 000 119999
Sociala avgifter 37 704 37 700
Rénta 36 801 45 818
Avgifter och hyror 329214 347 087
523 719 550 604
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Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se forvaltningsberattelsen under rubrik "Planerat underhall".

Styrelsens underskrifter

Jarfélla den / 2022

Mattias Hellenius Sandra Gustavsson
Ordférande Ledamot

Miklos Ingelgard Magnus Klang
Ledamot Ledamot

Anna Lidholm

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Tony Salonen
BDO Malardalen AB

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Astronomen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Astronomen for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm, se digital signering

BDO Malardalen AB

Tony Salonen
Auktoriserad revisor



Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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