Brf Astronomen
716421-5431

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Astronomen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

~ Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-08-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-10-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
SKALBY 3:1476 1991 Jarfalla

Fastigheten ar fullvardesférsékrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning: varje hushall har egen vdrmepump.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1991 och bestar av 50 smahus.
Fastighetens vardear ar 1992.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 816 kvadratmeter, varav 5 816 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24 26

1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggning:

Gemensamhetsanldggning

Brf Astronomen
716421-5431

Kommentar

Skalby ga:26

Ing&ende enskild vag inom omradet
Astronomiv 11-43 etc. Brf's andel
16/17. Grannfastighet Skalby 3:317
innehar andel 1/17.

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 1993.
Underhallsplanen uppdateras fortlépande minst en gang varje termin.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2012

Belysning i omradet 2012 Komplettering vid carportslangor

varmepannor 2012 - Oversyn och service— -

Lekplatser 2011 -2012 Total upprustning av lekplatser.
2011 ny grundldaggning och
komplettering av gungor av lekplats
dvre del omradet (Astronomiv 79A).
2012 ny grundlaggning och ny
klatterstallning i kombination med
rutschkanor och mindre klattervagg
till nedre del av omradet (vid
flaggstangen).

Ommalning fonsterkarmar 2009 Yttre sidorna.

Ommalning av fasader 2007 - 2008 26 hus ommalade -07. 24 hus
ommalade -08.

Véarmepannor 2005 - 2006 Ungefar halften bytes varje ar

Belysning i omradet 2005 - 2006 Byte el. komplettering av armatur

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Kabel-TV/Internetleverantér Com Hem AB. Avtal gar till dec 2014.

Internet uppkopplingstyp Bredband via TV-kabelnat. Avtal gar till dec 2014.

Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrédttsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen dr 50 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 4 dverlatits under dret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Lollo Helgerum Ledamot
Martin Varild Ledamot
Ola Wolffram Ledamot
Maggie Enberg Bjorkegren Ledamot
Miklos Ingelgard Ledamot
Mattias Hellenius Suppleant
Sofie Bjork Suppleant
Staffan Bruce Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Maggie Enberg Bjérkegren, Miklos Ingelgard, Ola Wolffram, Staffan Bruce, Sofie Bjérk och Mattias Hellenius

Styrelsen har under aret avhéllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Thomas Palmqyist Ordinarie Extern Utsedd ansvarig revisor pa BDO
Vald byra: Ordinarie Extern BDO Nordic Stockholm AB
Catarina Norberg Suppleant Intern

Valberedning

Gullvi Gistgard

Katarina Langland

Ulrika Lejon Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2012-05-24.

Visentliga hindelser under ridkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast Iopande underhall utforts.

Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Inga storre underhélisarbeten &r planerade.

Féreningens ekonomi

Féreningen riaknar med att hélla avgifterna ofgrandrade de kommande dren. Forutséttning ar att vi i de kommande
l&neomsattningarna uppnar rantesatser i genomsnitt p& under 6 % pa det omsatta beloppet. Lanen omsatts med
ca 9 Mkr i oktober 2013, ca 9,5 Mkr i juni 2014 och med ca 12,3 Mkr i oktober 2015 (amorteringar enligt plan
bortraknade).

Till folid av malsattningen om oférandrade avgifter s& har foreningen anvant dverskottslikviditet, som uppstétt i det
farhallandevis 3ga rénteldge som galler for narvarande, till att amortera ner lanen vid laneomsattningar.

Vid varje 18neomsattning ses amorteringsplaner éver d& héansyn tas till om underhall behéver géras de kommande aren. Vi
kan nu beddma att féreningen star alltmer rustad for att, om ranteldget foréandras, kunna klara hégre rantor utan att
behdva hoja avgifterna. Styrelsen ser inte nagra dyra underhalisdtgarder kommande &r varfor vi gradvis kommer fa en

alltmer solid férening!
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Fordelning intdkter och kostnader:

Kostnadsférdelning 2012
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Ovriga Reparationer Taxebundna
intakter A% kostnader
3 A’\ ) 7% Fastighets-
aJ] Kapital- = avgift
\ kostnader 10%
39% -
| : { Owrig drift
: 15%
Awvskrivning-
Arsavgifter ar
97% 25%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 816 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgiftkvm bostadsrattsyta 677 676 676 676
Lan/kvm bostadsréttsyta 6 100 6 325 6 591 6 765
Elkostnad/kvm totalyta 6 7 8 6
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 25 24 22
Kapitalkostnader/kvm totalyta 222 223 231 233

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten ersitts av en kommunal avgift pa 6 825 kronor for varje smahus, dock hdgst 0,75 procent av

taxeringsvardet for smahuset med tillhdrande tomtmark.

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hénvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Awvskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

2012

Not 1 3934592
138 222
4072814

Not 2

-128 042

-144 872

-243 423

-182 756

-316 341

-102 862

-70 789

-804 608

-1 993 693

2079 121

9 486
-1292 616
-1283 130

795 991
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2011

3934034
137 347
4071 381

-68 702
-30 860
-280 411
-175 492
-310 954
-127 670
-84 701
-794 879
-1873 669

2197 712

3 066
-1 297 595
-1294 529

903 183
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 5
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31

57 501 831
0
57 501 831

2 800

2 800

57 504 631

462
107 386
6 447
114 295

1457174

1457 174

1571469

59 076 100

2011-12-31

58 093 259
0
58 093 259

2 800

2 800

58 096 059

21247
103 484
0

124 731

1441271

1441271

1566 002

59 662 062

Brf Astronomen
716421-5431



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall Not 7
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

14 132 000
1427 480
15 559 480

6 584 391
795 991
7 380 381

22 939 861

34 646 830
34 646 830

829 160
65 028
20919

309 104

265 198

1489 409

59 076 100

67 229 000
inga

2011-12-31

14132 000
1097 480
15 229 480

6011207
903 183
6914 391

22 143 871

35 956 990
35 956 990

829 160
40 236
63 239

303 697

324 869

1561 201

59 662 062

67 229 000
inga

Brf Astronomen
716421-5431



Brf Astronomen
716421-5431

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvénts som foregéende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmédnna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0 % 1,0 %
Varme/kylanlaggning 6,7 % 6,7 %
Soprum/sophus. 10,0 % 10,0%. .
Garage/parkering 20,0 % 20,0 %
Port/sakerhetsdorr 10,0 % 10,0 %
Tak 15,0 % 15,0 %
Yttre anldggningar — Lekplats 2011 10,0 % 10,0 %
Markanldggning — Lekplats 2012 10,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l3gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 3934592 3934 034
3934 592 3934 034

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestallning 11625 0

Snordjning/sandning 85 455 63 568

Myndighetstillsyn 13 688 3125

Gard 4959 1017

Foérbrukningsmateriel 7572 992

Fordon 4743 0

128 042 68 702

Reparationer

Fastighet forbattringar 594 0
Entré/trapphus 1169 0
Las 1390 0
VVS 19 439 6116
Varmeanlaggning/undercentral 105 976 21510
Elinstallationer 6304 0
Mark/gard/utemiljo 0 2125
Garage/parkering 10 000 1109

144 872 30 860
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Not 2 fortsédttning
Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

“Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Korttidsinventarier

Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstélld personal

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Lon musiker 20-arsfest

Léner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde
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2012

36 462
126 217
79873
871
243 423

87 656
93 600
1500
182 756

316 341

614
13234
1739
1726
72176
1800
6273

0

5300
102 862

50 000

3000
17 789
70 789

669 850
131 205

3553
804 608

1993 693

2012-12-31

69 858 774

213180
70 071 954

2011

38098
144 285
96 737
1291
280 411

82125
91 867

1500
175 492

310954

488

14 396
1380
28 051
69 122
0

2767

6 166
5300
127 670

50 000
11 600

3000
20101
84701

669 850
125029

0
794 879

1873 669

2011-12-31

69 752 892

105 882
69 858 774
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Not 3 fortsattning 2012-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bdrjan -11 765 515
Arets avskrivningar enligt plan -804 608
Utgaende avskrivning enligt plan -12 570 123
Planenligt restvérde vid arets slut 57 501 831
| planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med 1200 000

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 34 118 000

Taxeringsvarde mark 23 844 000
57 962 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt

foljande

Bostader 57 962 000
57 962 000

Not 4 2012-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 43 091

Nyanskaffningar 0

Utrangering/forsaljning 0

Utgaende anskaffningsvérde 43 091

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -43 091

Arets avskrivningar enligt plan 0

Utrangering/forsaljning 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -43 091

Redovisat restvirde vid arets slut 0

Not 5 2012-12-31

FORUTBETALDA KOSTNADER

Kabel-TV 24099

Forsakring 83 287

107 386
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2011-12-31
-10 970 636
-794 879
-11 765 515
58 093 259
1200 000

29 894 000
20 964 000
50 858 000

50 858 000

2011-12-31

43 091

43 091

-43 091

-43 091

2011-12-31

23 400
80 084
103 484
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid

arets utgang

14 132 000
1427 480
15 559 480

6 584 391
735 991
7 380 381

22 939 861

Rédntesats
2012-12-31
4,400 %
4,400 %
4,410 %
4,430 %
3,270 %
3,700 %
2,860 %
3,270 %

Féréndring
under aret

0
330 000
330 000

-330 000
795 991
465 991

795 991

2012

1 097 480
330000
0

0

0

1427 480

Belopp
2012-12-31
937 950
937 950

4 500 000
800 000

4 600 000
7 000 000
6 600 000
10 100 090
35475990

-829 160
34 646 830

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 330 190 kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stimmans
beslut

0
0
0

903 183
-903 183
0

0

2011

767 480
330 000
0

0

0

1097 480

Belopp
2011-12-31
986 050
986 050

4 600 000
960 000

4 600 000
7 000 000
7 154 000
10 500 050
36 786 150

-829 160
35 956 990
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Belopp vid
arets ingang

14132 000
1097 480
15 229 480

6011207
903 183
6914 391

22 143 871

Villkors-
andringsdag
2015-10-30
2015-10-30
2013-10-30
2015-10-30
2013-10-30
2015-10-30
2015-10-30
2014-06-30



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Sophédmtning

Extern revisor

Léner

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

VVS

JARFALLA den IS/ Yy 2013

2g 2 B
\-é/(/(,'\&‘u Cl:’:.\.s \‘é_i.x‘_ “
Maggie Enberg Bjdrkegren
Ledamot

Mgl

Miklos Ingelgard
Ledamaot

ol

Martin Vérild
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den

BDO Nordic Stockholm AB

Thomas Palmgqvist

Extern revisor

2012-12-31 2011-12-31
5323 3833

871 1291

14 300 15 000
3000 3000

50 000 50 000

17 789 16 464

210 848 214109
6973 0

309 104 303 697

Lollo Helgerum .
Ledar_r_mt /

7le

Ola Wolffram
Ledamot

g /5 - 2013
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IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Astronomen, Brf for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 8 maj 2013

BDO Malardalen AB

- ;

Thomas Palmqvist .~
Godkand revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Astronomen, Brf
Org.nr. 716421-5431

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Astronomen, Brf for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild entigt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden .

Enligt var uppfattning har arsredovishingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansietla resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Sida 1(2)



