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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astronomen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008,

Forvaltningsberiattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har titl &ndamai att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foremngens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen _
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-08-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-10-23 hos Bolagsverket,

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning Forvary Kemmun
SKALBY 3:1476 1991 Jarfalla

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa.
- Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Bygygnadernas uppvarmning ar:
Varje hushéll har egen varmepump.

Byggnadsar och ytor

“Fastigheten bebyggdes 1991 - 1992 och bestar av 50 smahus.

-Fastighetens vardedr ar 1992,

.By'ggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 5816 kvadratmeter, vilket utgor lagenhetsyta.

Sgenheter och lokaler
Forepingen upplater 50 lagenheter med bostadsratt.

{4genhetsférdelningen f8r bostadsrétter och hyresratter
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok »5 rok

_Bfggnadernas tekniska status
Féreningen fblier en underhallsplan som upprattades 1993-01-01 och stracker sig fram till 2040-12-31,

Ar Kommentar
2007 - 2008 26 hus ommalade -07.
_ ' 24 hus ommalade -08.
2005 - 2006 Byte el. komplettering av armatur f'}
2005 - 2006 Ungefar halften bytes varje & 1y
il E}
Sida 1 av 11




Brf Astronomen
716421-5431

Férvalining .

Féliande uppdrag har skdtts av SBC Sveriges Bostadsr&itsCentrum:
¢ Ekonomisk forvalining
« Lagenhelsidrieckning

Foljande har skatts | egen regi:
e Teknisk fdrvalining - Egen férvaltning, huvudansvarig har varit Ko Pirttilahti.

Sviiga avtal :

Aviatl finns med Kapacitator AB Snd & Sand for snérdjning/sandning. For franlufisvGrmepumparnas
underhéll och reparalioner ansvarar Kyl- och vérmepumpsservice AB, Jarfalia.

Féreningen har Bredoandsuppkoppling via Comhem.

Medlemmar . :
Antalet medlemsldgenheter i fdreningen &r 50 st,

Av f8reningens mediemsl&genheter har 3 Sveridiits under dret,

Overlatelse- och paniséitningsavgift fas ut med 2,5% resp 1% av basbeloppet enligt stadgar.
Overldtelseavgift betalas av séljaren.

Styrelsen

styrelsen har haff f8fande sammansatning:

Maggie Enberg Bidrkegren Sekreterare

Miklos Ingelgérd Kassdr samt 1f ordfdrande
Pattick Kristensen tedamot

Charlotta Bodin Ledamot

Kaj Pirttilahti Ledamot fastighetsansvarig
Ola Wolffram Suppleant -
Henrik Scharin Suppleant

Karl Svérd Suppleant fram §ll jull 2008

Vid kemmande ordinatie foreningsstmma Bper mandatperioden ut for féljande personer.
Maggie Enberg Bjtrkegren .

Miklos Ingelgdird

Kgj Pirttilahti

Ol Wolffram

Henrik Scharin

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollfrda sammantréden.

Revisorer
Vaid byrd: BDO Nordic Stockholm AB
Thomas Palmcyvist Utsedd ansvarlg revisor pd BDO Qrdinarie Exiern

Valberedning

Lisen Pettersson sammankalionde
Evert Olén

Kataring Langlond

Stammor
Ordinarie 2008-04-24
Extra 24 september 2008 dé stémman tog samma besiut som ordinarle

sfamma, dvs réstades Igenom en stadgedndring av §8.
Sverldtelseavgiften tas numera ut med 2,5% av gtillande
basbelopp och av séljaren. -
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Vésentliga handelser efter rakenskapsarets siut och planerade stérre underhalisarbeten
Under 2009 eller 2010 planerar foreningen att inventera skicket pa alla husens fansterkarmar ach mala de som behivs,

Foreningens ekonomi
All omrmalining har tagits direkt i resultatrakningen istallet fr att aktiveras i batansrakningen. Detta medfér att féreningen

visar underskott under aren 2007 och 2008. Under 2009 och framét vantas fareningen visa dverskott i niva med tidigare
ar igen. .

Haller sig réntor pa genomsnittligt ranteniva pa hogst ca 5,5 % vid kommande omlaggningar av lanen i oktober 2009
respektive juli 2010, se not 8 tili balansrakningen, raknar styrelsen med att foreningen ska kunna haila avgifterna

oftrandrade de nirmsta 3-4 aren.

Féreningens ekonomi
Det formégenhetsvérde som tidigare & redovisats i sin hethet under denna rubrik har utgatt il folid av riksdagens beslut

att avskaffa férmogenhetsskatten frdn 1 januari 2007. Medlemmarna | bostadsrattsforeningen far inte heller nagon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens férmagenhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget da
férmégenhetsvardet inte lingre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen,

Fastighetsskatten forandrades frdn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunat avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

- Fastighetsskatten erstts av en kommunal avgift pd 6 000 kronor for varje smahus, dock hogst O,7S'procent ay
taxeringsvardet f&r smahuset med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott. Féreningens tidigare ansamiade skattemassiga underskott gor att ingen skatt med nuvarande
regler berdknas inom en &verskadlig framtid behéva betalas.

Nyckeltal B 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 676 676 676 676
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 200 7071 7198 7310
Elkostnad/kvm totalyta 6 8 5 6
Vattenkostnad/kvm totalyta 22 22 21 22

Dispasitionsférslag
Foérslag till vinstdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel

arets resultat -207 353
balanserad vinst 5191393
reservering till fond far yttre underhall -330 000

_ av fond for yttre underhall ianspraktas enligt stadgarna 1141967
5796 007

Styrelsen forestar att medlen disponeras sa
att i ny rakning Gverfors 5796 007

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till fsljande
resultat- och batansrékning med noter,

b A
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskeivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not |

Not 2
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2008 2007
3934 032 3934 032
156 773 136 648
4090 805 4 070680
27 094 38 646
1453752 1279 277
272 053 292 230
-152 068 146512
-300 000 -253 217
-108 407 -121 995
-63 500 -63 500
519 682 -500 592
2 896 556 2 695 968
1194 249 1374712
12376 10 674
14313978 -1 387 563
1401602 1376 889
-207 353 2177
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31 2007-12-31

60 337 816 60 716 234

6] 0

60 337 816 60716 234

2 800 2 800

2 800 2 800

60340616 60719034

6 828 0

2820 2742

96 625 248911

106 273 251 653
299 964 1040020

299 964 1040 020

406 237 1291673

60 746 853 62 010 707
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL . Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre ynderhali Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resuttat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
 Skulder tili kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantarsskulder

Skatteskulder.

Upplupna kostnader Not 9
Farutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER-

Stailda sakerheter j
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
14 132 000 14 132 000
107 480 919 447

14 239 480 15 051 447
6 003 360 5193 570
-207 353 -2 177

5 796 007 5191 393
20 035 487 20 242 840
39 378 000 40374 200
39 378 000 40374 200
752 700 752 700

56 852 21 841

56 284 6354

320 280 335136
147 250 277 636
1333 366 1393 667
60 746 853 62 010 707
67 729 000 67 229 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och vérdéringsprinciper har anvints som foregaende &, Foreningens fond for yitre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens alimanna rad (BENAR 2003:4).

Titlgangar och skulder har varderats till anskaffningsviirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anféggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tiltlampas.

2008 2007

AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,6 0.6
Varme/kylanlaggning 6,7 6,7
Port/sakerhetsddrr 10,0 : 10,0
- KabehkTVv - -
Tak 15,0 15,0
inventarier 20,0 20,0

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bersknas infiyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen til! det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

2008 2007
Mot 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR :
Arsavgifter 3934032 3934 032
3934032 3934032
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 19 293 32 823
Gard 6 966 1830
Forbrukningsmateriel 835 3993
27 094 38 646

b A
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Reparationer
Fastighet forbattringar
Entréftrapphus

Portar

Las

WS
Varmeanliaggning/undercentral
Tak

Fasad
‘Forsakringsskador
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/rerthalining
Grovsopor

tvriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunat avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Medlemsinformation
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelsemdten

Stdmma

Trivselkostnader {inne)
Farvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt
forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gavor
Drojsmalsavgift skatt/soc avg

Anstallda och personatkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styreise och internrevisor
Sociala kostnader
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c 34 531

1625 0

0 6475

22 669 0
1000 858
10 466 0
2005 C
274 020 18 281
0 39700

1 141 867 1179432
1453752 1278277
36 324 44 314
128 042 125127
106 365 117 690
1322 5099
272 053 292 230
70204 66 704
80 354 77 964
1500 1844
152 068 146 512
300 000 253 217
344 0

0 308
23313 28 000
2 658 0
2218 891
863 621
452 1027
61982 62 173
3769 3 669
847 0
2823 1161
3188 18 685

4 950 4 950
1060 Y

0 500

108 407 121995
50 000 50 000
13 500 13 500
63 500 63 500
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Pianenligt restvirde vid arets sfut
| planentigt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvéfde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan ’
Nyanskaffningar
Utrangering/férsalining

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut
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401 910 401 910
117 772 95 582

0 2100

519 682 500 592

2 896 556 2 695 968
69 583 770 69 521745
141 264 b8 025

69 731 034 69 589770
-8 873536 -8 375044
-519 682 -498 492
-9 393 218 -8 873536
60 337 816 60716 234
1200 000 1200 000
26 158 000 26 158 000
14 448 000 14 448 500
40 606 000 40 606 000
40 606 000 40 606 000
40 606 000 40 606 000
43 091 43 091

0 0

0 0

43 091 43 091

-43 091 -40 991

0 -2100

0 0

-43 091 -43 091

0 0

by
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Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Kahet TV 21671 20 466
Forsakring 67 435 63 945
Malningsarbete 0 164 500
Snérijning/sandning 7519 0
96 625 248 911
Not & Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férindring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 14 132 000 0 t] 14 132 000
Fond for yttre underhal enligt not 107 480 -811 967 Y 919 447
Summa bundet eget kapital 14 239 480 -811 967 1] 15 0531 447
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 6 003 360 811967 -2 177 5193570
Arets resultat -207 353 -207 353 2177 -2 177
Summa fritt eget kapital 5 796 007 604 614 0 5191393
Summa eget kapital 20 035 487 -207 353 0 20 242 840
2008 2007
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 919 447 1674947
Reservering enligt stadgar 330000 330000
Reservering enligt stammobesiut G 0
lanspraktagande enligt stadgar o 0
lanspraktagande entigt stammobeslut -1141 967 -1 085500
Vid arets sfut 107 480 919 447
Not 8 ' Réntesats Belopp Belopp Viltkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 2,920 % 14 300 000 14 300 000 2009-10-30
Stadshypotek AB 4,400 % 1130350 1178450 2015-10-30
Stadshypotek AB 4,400 % 1130 350 1178 450 2015-10-30
Stadshypotek AB 3,030 % 11 830000 12 220 000 2016-07-30
Stadshypotek AB 4,410 % 4900 000 5 000 000 2013-10-30
Stadshypotek AB 4,430 % -1 440000 1 600 00C 2015-10-30
Stadshypotek AB 4,760 % 400 000 650 000 rdrlig 3 m (3074}
Stadshypotek AB 4,340 % 5 000 000 5 000 000 2011-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 40 130 700 41 126 900
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -752 760 -752 700
3% 378 000 40 374 200
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER

Uppl kostnad El

Uppl kostnad Extern revisor
Upplupna ibner

Upplupna arvoden

Berdknade upplupna sociala avg
Upplupna rantekostnader
Upplupen kostnad bredband

JARFALLA den 30/3 2009

Maggie Enberg Bjérkegren

Sekretorare

7t
P -
it —4

Ledamot

Var revisionsberéttelse har [dmnats den

Thomas Palmgist yé‘y/

Godkdnd revisor
BDO Nordic

&1 5~

2008-12-31 2007-12-31
4 400 3 500

19 000 25875

0 50000

50 000 0
13676 14 436

233 204 239 825

G 1500

320 280 335136

Miklos ingelgard
Kassdr & tf O(dfdrande

Patrick Kristensen
Ledarnot

Q{/(/,, , %

2009

f
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l BDO BDO Nordic Stockholm AB
Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Astronomen
Org.nr. 716421-5431

Vi har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Astronomen for 4r 2008-01-01 — 2008-12-31.

Det iir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pi grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen fOr ait med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nfir den upprittat iirsredovisni'ngen samt att utviirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningsiagen eller stadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
fsreningens resultat och stiillning i enlighet med god redowsnlngssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar

vinsten enligt férslaget i forvaltningsberiittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Stockholm den 6 april 2009

BDO Nordic Stockhelm AB

Ay

Thomas Palmqvist
Godkind revisor




