Kallelse till foreningsstamma

Datum: Torsdag den 24 maj 2012

Tidpunkt: 19:00

Lokal: Vardkasen, Brasvagen 3, Skalby
Dagordning

1. Stdmmans 6ppnande

2. Godkannande av dagordning

3. Val av sthmmoordférande

4, Anmalan av stBmmoordférandens val av protokolfiférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6.  Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av réstlangd

8. Fdredragning av styrelsens arsredovisning

9. Fdredragning av revisorernas beréattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. . Beslut om resultatdisposition

12, Fraga om ansvarsfrinet f0r styrelseledaméterna

13, Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar

14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt arende.
Inga arende har hanskjutits eller inkommit fran medlem.

18.  Stdmmans avslutande

Efter stimman har vi ett samrad om de planer som finns for var lekplats (vid flaggstangen).

Skalby den 8 maj 2012

STYRELSEN
BOSTADSRATTSFORENINGEN ASTRONOMEN




Brf Astronomen
716421-5431

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astronomen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-08-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-10-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

SKALBY 3:1476 1991 Jarfalla

Fastigheten &r fullvirdigfrsakrad via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning dr att varje hushall har egen virmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastighaterna bebyggdes 1991 och bestdr av 50 sméhus.

Fastighetens vardedr &r 1992,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsheskedet 5816 kvadratmeter, varav 5816 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Lédgenheter och lokaler
Féreningen upplater 50 lagenheter med bostadsratt.

L&genhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  »5rok
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| fastigheten finns &ven nedanstiende gemensamhetsanléggning:

Gemensamhetsanldggning Kommentar

Skalby ga:26 ingdende vag Astronomiv 11-43 etc, Brf's andel 16/17. Grannfastighet
skélby 3:317 innebhar 1/17.

Byggnadens tekniska status

Fareningen falier en underhalisplan som upprattades 1993 och stracker sig fram till 2040,
Underhalisplanen uppdaterades Fortldpande under senaste &ret..

Nedanstaende atgarder har genomidris eller planeras:

Genomférd &tgard Ar Kommentar

Lekplatser 2011 -2012 Upprustning av lekplatser, 2011 ny
grundlaggning och komplettering av gungor av
lekplats Gvre del omradet (Astronomiv 794).

Ommalning fornsterkarmar 2008 Yitre sidorna.

Ommalning av fasader 2007 - 2008 26 hus ommalade -07. 24 hus ommalade -08.
Varmepannaor 2005 - 2006 Ungefar halften bytes varje 3r
Belysning i omradet 2005 - 2006 Byte el. komplettering av armatur
Férvaktning

Avtal Leverantdr

Internetleverantdr Comhem

Internet uppkepplingstyp Bredband via TV-kabelnét.

L&genhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 50 st.
Av foreningens medlemsldgenheter har 1 &verlatits under &ret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Lollo Helgerum Ordférande
Maggie Enberg Bjérkegren Sekreterare
Miklos Ingelgérd Kassor

Ola Wolffram Ledamot
Martin Vritd tedamot
Sofie Bjork Suppleant
Jenny Thorson Suppleant
Staffan Bruce Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Lollo Helgerum, Jenny Thorson, Staffan Bruce, Sofie Bjérk och Martin Varild

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollfirda sammantraden,

Revisorar

Vald byrd: Ordinarie Extern BDO Nordic Stockholm AB
Thomas Pelmavist Ordinarie Extern Utsedd ansvarig revisor pd BDO
Catarina Norberg Suppleant Intern
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Valberedning

Madeleine Ljunggren

Katarina Langland Sammankallande
Ulrika Lejon

Stammor
Crdinarie féreningsstdmma holls 2011-05-19.

Vasentliga handelser under rikenskapséret och utférda underhéllsarbeten:
En lekplats har gjorts vid under dret, se byggnadens tekniska status.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhlisarbeten:
Pen andra lekplatsen planeras gbras vid under aret.

Ovrig information
Under dret har féreningen firat sitt 20-&rsjubileumn. En fest med medelhavstema p& maten och levande musik, dans langt
in p& kvallen och trollkar| fdr barnen gick av stapeln den 27 augusti.

Féreningens ekonomi

Féreningen réknar med att kunna haila avgifterna oférandrade de kemmande aren. Fdrutsatining &r att rantor pd
foreningens [4n som omsatts fram&ver kan f8 en genomsnittlig rénteniva pé higst & % vid kommande
omfarhandlingarfornlaggningar. Se not f4r ldn angaende kvarvarande bindningstider, Inom narmsta ren ska ca 7 Mkr
omsattas i oktobar 2012 och ca 9,2 Mkr ska omséattas i oktober 2013. Styrelsen har som ambition att halla jdmna
drsavgifter Gver tid. Det innebir att dverskottslikviditet, inte anvédnds far att sdnka arsavgifterna kortsiktigt utan anvénds
[&ngsiktigt till amorteringar eller till sparande for de kommande planerade undernalisdtgérderna.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsfordelning 2011 Kostnadsfordelning 2011
Ovriga Taxebundna
intakter kostnader
3% 9 Fastighets-
Kapital- . ‘31\69013

kostnader
41%

Arsavgifter
97%

Ytuppyifter enligt taxeringsbesked, 5816 kv bostader

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 676 676 676 676

Lan/kvm hostadsrattsyta 6325 6 591 6 765 6 900

Elkostnadrkvm totalyta 7 8 6 6

Vattenkostnad/kvn totalyta 25 24 22 22

Kapitalkostnader/kvm totalyta 223 231 233 243
Sida 3 av 12




Brf Astronomen
716421-5431

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pa 6 512 kronor fér varje smahus, dack hégst 0,75 procent av
taxeringsvardet fér sm&huset med tillhérande tomtrark,

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angéende rénteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pd ranteinkomster som kan anses vara hanférlig 1ill féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans forfogande stdr foljande medel:

arets resultat 903 183
balanserad vinst fore reservering till yttre fond 6341 207
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -330 000
summa balanserat resultat 6914390

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning bverférs 6914 330

Betraffande féireningens resultat och stalining | Svrigt hénvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakier
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
3934034 3934032
137 347 148 236
4071381 4082 268
-68 702 -131 062
-30 860 -50 822
-280 411 -282 848
-175 492 -168 514
310 954 -334 758
-127 670 -92 205
-84 701 -69 664
-794 879 -789 577
-1873 669 ~1 920 150
2197 712 2162 119
3066 1394
-1297 595 -1 343159
-1294 529 -1 341765
903 183 820 354
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner cch inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientrmede! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31

58 093 259 58 782 256

0 0

58 093 259 58 782 256

2 800 2 800

2800 2 800

58 096 059 58 785 056

21247 72 941

103 484 97 643

124 731 170 584

1441271 1389 547

144121 1389 547

1 566 002 1560 131

59 662 062 60 345 187
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 7
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resuitat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder til kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortiristiga skuider

Upplupna kostnader Not &
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser

2011-12-31 2010-12-31
14132 000 14 132 0C0
1097 480 767 480
15 229 480 14 899 480
6011 207 5520854
903 183 820 354
6914 391 6 341 207
22 143 871 21 240 687
35 956 990 37 466 150
35956 990 37 466 150
829 160 869 160
A0 236 25833
63 239 144 329
0 0
303 897 307 477
324 869 291 551
1561201 1638 350
58 662 062 60 345 187
67 229 GO0 67 229 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokf&ringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond 8r yttre underhall
redovisas i enlighat med Bokfdringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléggningstillgéngar
enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativi &r tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Yitre anldggningar 10 %
Varme/kylanlaggning 6,7 % 6,7 %
Soprumysophus 10 % 10 %
Garage/parkering 20% 20 %
‘Port/sdkerhetsddrr 10 % 10 %
Tak 15 % 15 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

tikvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningsiagen till det i8gsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 3934 034 3934032
3934034 3934032

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnhader

Fastighetsskotsel gard bestall G 11625
Snéréjning/sandning 63 568 116 270
Myndighetstillsyn 3125 0
Gard 1017 1679
Férbrukningsmateriel 992 1418
Fordon 0 70

68 702 131062

Reparationer

Sophantering/dtervinning 0 15 603
Entré/trapphus ¢ 2524
Las C 350
WYVS 6116 0
Vérmeanlidggning/undercentral 21510 13 989
Ventilation o 6 000
Elinstallationer c 4872
Mark/gard/utemiljo 2125 6 681
Garage/parkering 1109 803

30 860 50822
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Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Farsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rbrelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvattningsarvode
Férvattningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinvantarier
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstilida och personalkostnader
Féreningen har haft anstlld personal

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

L6n musiker 20-arsfest

Ldner

Sodiala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérian

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

38098 47 699
144 285 138 541
96 737 92 943
1291 3 665
280 411 282 848
82125 79 761

91 867 87 253
1500 1500
175 492 168 514
310 954 334758
¢ 135

o 344

488 0

14 396 12 625
1380 1757

28 05 2313
69 122 67 268

¢ 1195

2767 1968

6 166 0
5300 5300
127 670 92 905
50 coo 49 987

11 &00 0

3 000 3000
20101 16 677
84 701 69 664
669 850 669 850
125 02¢ 119 727
794 879 789 577
1873 669 1920 150
2011-12-31 2010-12-31
69 752 892 69 737 634
105 882 15258
69 858 774 69 752 892
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid rets bérjan -10 970 636 -10 181 059
Arats avskrivningar enligt plan -794 879 -789 577
Utgdende avskrivning enligt plan -11 765 515 -10 970 636
Planenligt restvérde vid arets slut 58 003 259 58 782 256
I planenligi restvdrde vid arets slut ingdr mark mad 1200000 1200 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 29 894 000 29 894 000
Taxeringsvérde mark 20 964 000 20 964 000
50 858 000 50 858 000
Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader 50 858 000 50 858 000
50 858 000 50 858 000
Not 4 2011-12-31 2010-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 43 0N 43 051
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsilining 0 ¢
Utgaende anskaffningsvirde 43 091 43 091
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -43 091 -43 091
Argts avskrivningar enligt plan o a
Utrangering/férsélining Q 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -43 091 -43 091
Redovisat restviirde vid arets slut 0 0
Not 5 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabe!l TV 23400 22798
Férsakring 80 084 74 845
103 484 97 643
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets rasultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets barjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdémmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

Brf Astrencmen
716421-5431

resultat en!
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
14 132 000 ¢ 0 14 132 0C0
1097 480 330 000 0 767 480
15 229 480 330 000 0 14 829 480
6011 207 -330 00C 820 354 5520854
203 183 903 183 -820 354 820 354
6914 391 573 183 0 6 341 207
22 143 871 903 183 0 21 240 687

201 2010

767 480 437 480

330000 330000

0 0]

0 0

Q 0

1097 480 767 480
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
4,400 % 986 050 1034 150 2015-10-30
4,400 % 986 050 1034 150 2015-10-30
4,410 % 4 600 000 4700000 2013-1C-30
4,430 % 960 000 1120 000 2015-10-30

0,000 % 0 320000
3,270 % 4 60C 000 5 000 000 2013-10-30
3,700 % 7 00C 000 7 000 000 2015-10-30
3,080 % 7 154 000 7 227 000 2012-10-30
3,290 % 10 500 050 10 200 010 2014-06-30

36 786 150 38 335310

-829 160 -869 160

35 956 990 37 466 150

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga titl 32 640 350 Kr.
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Not ¢ 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 3833 8042
Extern revisor 15 000 14 500
Léner 3000 3000
Arvoden 50 €00 50 000
Sociala avgifter 16 464 16 471
Rénta 214 109 215 464
Sophamtning 1291 0
303 697 307 477

ARFALLA den (&) Y 2012

_Q&ux Mgy Co S

Lollo Helgerum Maggie Enberg Bjérkegren

Ordfdrande Sekreterare

MIklOS Ingelgérd Oia Wolffram

Kassor Ledamat
%man%d

Ledamot

Var revisionsberitielse har fmnats den & /.55 — 2012

Tz 7__?.,,.// o

Thomas Palmgvist
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Astronomen, Brf
Org.nr, 716421-5431

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Astronomen, Brf for ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fetaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgdarder som ska utféras, bland annat genom att
bedbma riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta fér hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r d&ndamalsentiga med hénsyn tilt
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen dr
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi titlstyrker dirfor att fSreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Astronomen, Brf for ar 2011,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget tilt dispositioner betraffande foreningens vinst eller
fortust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttaia 0S5 Om forslaget till dlsposmoner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om fdrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttatande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen och foreningens stadgar,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningstagen eller féreningens

stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttatanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsherattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockhotm den 8 maj 2012

BDO Stockholm AB

//ﬁﬂw/ 4 i

Thomas Palmgyvist
Godkénd revisor
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