Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
‘Astronomen

Styrelsen far hérred avge &rsredavisning fdr rikenskapsdret 1 januari - 31 december 2009,

Forvaltningsberattelse

Fireningens Andamai
Fdreningen har till andama! att frimja medlemmarnas ekonomiska antresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nytijanderdtt och utan tidsbegrinsning. .

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-03-25, Féreningens nuvarande ekonomlska plan registrerades 1991 -08-29 ach
nuvarande stadgar registrerades 2008-20-23 hos Bolagsverket

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvrvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning FOIvary : Kommun

_SKALBY 3:1476 1990 . . darfala

Fastigheten ar fullvardesforsakead genom Trygg-Hansa,
Ansvarsférsikring ingdr Tér styrelsen,

Byggnadens 'uppvérmning ar:
Varje hushall har egen virmepump,

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1991 och bestar av 50 smahus,

Fastighetens vardedr &r 1992,

Byagnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5816 kvadra_tmeter, varav 5816 kvadratmeter utgtr ligenhetsyta.

Ligenheter och lokaler .
Fiireningen upplater 50 f3genheter med bostadsratt,

Lagenhetsfordelningen for bostadseétter och hyresrétter:
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Byggnadens teknlska status
Féreningen f6ljer en underh&lisplan som upprattades 1993-01-01 och stracker sig fram tilf 2040-12-31.

Nedanstaende tgérder har genomforts eller planeras:

Genomférd stgird Ar Kommentar

Ommélning férnsterkarmar " 2009 - 2009 “Ytire sidorna.

Ommalning av fasader 2007 - 2008 26 hus ommélade -07. 24 hus
ommé&lade -08,

Belysning [ ontrddet 2005 - 2008 Byte ef, kompletiering av armatur

Varmepannor 2005 - 2006

Férvaltning

Avtat Leverantir

Internetieverantsr Comhem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk férvaltning £gen f&rvaltning

Lagenhetsfdrteckning s8C

Ekonomisk forvaltning SBC

Mediemmar

Antalet medlemsldgenheter i f8reningen &r 50 st.

Av féreningens mediemslagenheter har & Sverl&tits under aret.

Overfatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar, Overl&telseavgift betalas av: siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansitining:

Charlotta Bodin tedamot
Ofa Wolffram tedamot
Lolto Helgerum Ordfdrande
Maggie Enberg Bjtirkegren Sekreterare
Mikios ingelgard Kassbr
Henrik Scharin Suppleant
Jenny Thorson Suppleant
Staffan Bruce Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperloden ut fér foljande personer;
Charlotta Bodin, Henrik Scharin, Jenny Thorson, Loflo Helgerum och Staffan Bruce '

Styrelsen har under Aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Vald byr3:
Thomas Palmaquist
Catarina Norberg

Valberedning
Lisen Pettersson
Evert Olén
Katarina Langland

Ordinarie Extern
Ordinarie Extern
Suppleant Intern

Sammankaflande

BDO Stockholm A8
Ut_sgdd ansvarig revisor pd 8DO

{
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Stadmmor
Crdinarie féreningsstamma holls 2009-04-22.

Vasentliga hiindelser under rékenskapsaret och utfdrda underhéllsarbeten:

Foreningen har haft traditionsenliga hst- och varstddningar och féreningen sparar mycket kostnader pd alla som stiller
upp och hjslper til att skdta de allménna omraden som féreningen (vi tillsammans) ager. | samband med dessa har vi
grillat korv.

Under aret har ett stort 1an omférhandlats med omséttning 30 oktober. Hlften &r har bundits pa 2 &r (7 Mkr pé 2,32%)
och andra hélften pd 3 &r (7.3 Mk pa 3,08%). : : : o

Féreningens ekonomf

Haller sig réntor sig pd en genomsnittlig réntenivd pa hogst ca 7% vid kommande omliggning av f3n pa ca 11 Mkrijuli
2010, se aktuefl not 1ill balansrakningen, riknar styrelsen med att kunna hilla avgifterna of6rindrade de ngrmsta 3 Aren.
Styrelsen avser inte att vare sig sénka eller htja avgifter under dverskadlig framtid. Uppstsr dverlikviditet kommer styrelsen
anvinda detta tilt extraamorteringar vid kommande Ianeomsittningar, spara till kommande underhiall alternativt
Gvervinira med hagre rarliga rdntor, Narmsta stérre underhdlisatgérd beraknas intraffa | framtiden om mer 31 5 ar.
Omdrénering ar, forutom ommélning, det som eventuellt kan komma Inom 10 &r. Dock har styrelsen Inte mirkt nigon
nedsatt funktion pd vattenavrinning Snnu. ' '

Fordelning intdkter och kostnader:

T lntﬁ!%sf_t‘irﬂelning 2000 demadsfti;&e_ln?té 2009
Vﬂga :
m;a:;er Reparationer
Ty Kapitalkgst- 15% Taxebundna
nadet kosinader
31% ) 7%
! Fastighets-
skatt
_ 9%
Crarig drift
Avsrivian 1%
Arsavgifter ar
9% 1% .
Intékter per kvadratmater o Kostnader per kvadratmeter

Arsavgifter : 676 kr  Reparationer - 97 kr
Ovriga intakter 23kr  Texebundna kostnader A7 kr
Fastighetsskatt 55 kr
Qvrig drift ' 66 kr
Avskrivningar 135kr
Kapitalkostnader 233 kr

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 5816 kvm bostider

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Assavglftkvm bostadsrattsyta 676 676 676 T 676
Lanvkvn bostadsrttsyta 6 765 6 200 7071 7198
Elkostnadfkvm totalyta 6 & 8 5
Vérmekostnadkvm totalyta 0 0 0 0
Vattenkostnadskvm totalyta * 22 22 22 2

*Vatten kostnad debiterar medlememar efter forbrukning.




For att batire spegla byggnadernas livsléngd, och de boendes férslitning av byggnaderna under boendetiden, har
fareningen horjat avskriva byggnaderna med 1 % [ &r. { 0,6 % under 2008 ). Det innebir att byggnaden numera anses
ha en livslangd pd ca 100 ar istaliet f5r ca 160 &r, Dat Bverensstimmer ocksd med de %-satser som tillampas i omkring-
liggande bostadsrattsidreningar. Resultatmdssigt innebir det 267 940 kr samre resuftat | & jimfort med om tidigare %-
satser tillampats, . o _ _

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten faréndrades frdn och med den 1 januari 2008, Dan tidigare fastighetsskatten ersitts | vissa fall av en
kommunal avgift. Det lgsta av antingén fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska giilla.

Fastighetsskatten ersitts av en kommunal avgift p& 6 362 kronor for varje smahus, dock htsgst 0,75 procent av
taxeringsvérdet f&r sméahuset med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades fareningen med 26,3% pa finanslelta intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemdssiga underskott.

Dispositionsférslag
Forslag till vinstdisposition

Tilt féreningsstammans farfogande star féljande medel:

&rets resultat | 384847
balanserad vinst fore reserveringfianspraktagande yttre fond 5796 007
reservering till fond for yttre underh3ll enligt stadgar -330 000
summa fritt eget kapital ' 5 850 854

Styrelsen féreslar att medlen disponeras s&:
att I ny rékning dverfors 5 850 854

Betraffande fbreningens resultat och stalining i vrigt hanvisas il foljande
resuftat- och balansrikning med noter, '




RESULTATRAKNING
1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovilga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationar )

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 o 13934032 3934032
: 134 346 156 773
4068378 2090 805
Naot 2 :
.73 163 27 094
27 414 -1 453 752
-534 125 4]
-275 186 -272 053
162 252 -152 068
318 100 -300 000
.83 890 108 407
-65 263 -63 500
787 841 519 682
2327233 -2 896 556
1741145 1194 249
798 12 376
_ -1357096 1413978
-1 356 208 -1401 602
384 847 +207 353




BALANSRAKNING

TILGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Quriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedei | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31 2008-12-31

59 556 575 60 337 816

) ]

59 556 575 60337 816

2 800 2 800

2800 2800

59 550 375 60 340 616

0 6828

36 132 2820

111 371 96 625
147 503 106 273

803 932 .299 964

803932 299 264

951 435 406 237

60 510 810 60 745 853




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not €
Bundet eget kapltal o
Inbetalda insatser

Fond far yttre underhafl _ Mot 7

Fritt eget kapltal
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig def av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverant&rsskulder

Skatteskuldar

Upplupna kostnader Not 9
Frutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING

Stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2009-12-31 2008-12-31
14132 000 14 132 000
437 480 107 480
14569 480 14239 480
5 466 007 6003 360
384 847 -207 353

5 850854 5 796 007
20 420 334 20 035 487
38 518 800 39378000

' 38518 800 ‘39 378 000
825 700 752 700
-21645 56 852

108 515 56 284

303 764 320 280

312 052 147 250
1571676 1333 366
60 510 810 60 746 853
2009-12-31 2008-12-31
-67 225 000 67 229 000
Inga inga




Noter med redovishingsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovishingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningstagen och Bokidringsnéimndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvints som foregdende r. Féreningens fond f8r ytire underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4),

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivaingar pé anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga enskafiningsvardet och bersknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar utteyckt |
procent tillimpas. ' C

2009 2008
AVSKRIVNINGAR o o
Byggnader 1% 0.6 %
Varme/kylanlaggning . ' : 6,7 % 6,7 %
Garage/parkering 20%
Port/sdkerhetsddrr S 10 % 10 %
Tak 15 % 15 %
Inventarier 0% 20%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till befopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvirdet och det verkliga
vérdet. K .

Not 1 o 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 3934032 3934032
' 3934032 © 3934032
Not2 LB k
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader :
snéréjning/sandning 66 976 19293
Gérd 2754 6 966
Férbrukningsmateriel 3433 835
73163 27094
Reparationer
Gemensamma utryrmen 114 0
Entré/trapphus 0 1625
Lis . 756 22 669
VAR 834 1000
Vérmeanlaggning/undercentral 15870 10 466
Tak -0 2005
Fasad 0 274 020
Mark/gdrd/utemiljs 6042 0
Garage/parkering 85 o
Skador/klotter/skadegbrelse 1 250 0
Vattenskada 2 463 0
Owrigt i 0 1141967

27 814 ' 1453752




Periodiskt underhalt
Fonster

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

QOvriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Medlemnsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extarn revisor

Foreningskostnader
Styrelsemdten '
Stamma

Fritids och Trivselkostnader
Trivselkostnader inne)
Forvaltningsarvode
Férvaliningsarvode

Arvode SBC Bvrigt
Fomvaltningsarvoden tvriga
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gévor

Anstéllda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstalid.

Féljande ersdttningar har utgtt

Styrelse och internrevisor
Sodiala kostnader

Avskrivningar
Byagnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

534 125 0

534 125 0

37391 36324

126 885 128 042

108 958 106 365

1952 1322

275186 272053

74 068 70 204

86 684 80 364
1500 .. 1500

162 252 152 068

318 100 *300 000

0 344

519 a

9578 23313

200 | 2658

0 2218

0 863

822 0

0 452

66 421 .40

0 61982

0 3769

809 84/

1 53% 2823

T 3188

4950 4950

- 0 1000

- 83890 108 407

50 000 50000

15 263 13 500

65 263 63 500

669 850 401 910

117991 117772

787 841 519 682

2327233 2 896 556




Not3 2009-12-31 2008-12-31
BYGGNADER OCH MARK :
Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid drets bdrjan 69 731 034 69 589 770
Nyanskaffningar 6 600 141 264
Utgaende anskaffningsvérde 69737634 68 731034
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan byggnader
Vid arets bbrjan o ' -9393218 -8 873536
Arets avskrivalngar enligt plan - -787 841 ~518 682
Utgiende avskrivning enligt plan -10 181 059 +9 383 218
Planenligt restvirde vid &rets slut £9 556 575 60 337 816
t planentigt restvirde vid &rets slut ingér mark med - 1200000 1 200000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 29 834 000 26 158 000
Taxeringsvirde mark . 20864 000 14 448 000
T S0853000 - 40 606 000
Fastighetens taxeringsvérde ér uppdelat enligt
faljande . ' IR
Bostader ' 50 858 000 40 606 000
: o - - 50853000 40 606 000
Not4 ) . 2009-12-31 2008-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER :
Atkumulerade anskaffningsvérden o
Vid drets bdrjan 43 091 43 091
Nyanskaffningar o 0 0
Utrengering/farsilining .0 0
Utgiende anskaffningsvirde 43091 . © 43091
Ackumulerade avskrivningar eniigt plan
Vid drets borjan -43 0N -43 091
Arets avskrivningar enfigt plan ' 0 0
Utrangering/forsalining 0 4]
Utghende ackumulerade avskrivningar enligt plan -43 0N -43 091
Redovisat rastvirde vid rets stut o o R 0
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER . 2009-12-31 2008-12-31
Kabel TV ) 2167 21671
Férsakring ' 72 957 67435
Ley skulder : 16 743 0
Fastighetssktsel ' - 0 7519

111371 96625




Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapltal
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapitat
Balanserad vinst

Arets resuitat

Sumiria fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets béifan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enfigt stammobestut
Vid Arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek A8 '
Stadshypotek A8

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

summa skulder 1} kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av

féregaende ars

. resuftat enl
Belopp vid Féréndring stdmmans Betopp vid
arets utgang under Aret - hesTut arets Ingang
14 132 000 0 0 14 132 000
437 480 330 000 0 107 480
" 14 569 480 330 000 ] 14 239 480
5 466 007 -537 353 0 6 003 360
384 847 384 847 207 353 -207 353
‘5 850 854 -152 506 207 353 5 796 007
20420 334 177 494 207 353 20 035 487

2009 2008

107 480 915 447

330 000 330000

0 -1 141967

437 480 107 480
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 Hndringsdag
2,920% ' 14 300 000 2009-10-30
2320 % 7000 000 2011-10-30
3,080% 7 300 000 2012-10-30
4,400 % 1082 250 1 130 350 2015-10-30
4,400 % 1082 250 1130 350 2015-10-30
3,030 % 11 440 000 11 830 000 2010-07-30
4410 % 4 800 0C0 4 900 000 2013-10-30
4,430 % 1280000 1 440 000 2015-10-30
1,540 % 360 000 400 000 2999-12-3%
4,340 % . 5000 000 5000 000 2011-10-30

39 344 500 40 130 700

-825 700 - =752 700

38 518 800 39 378000




Brf Astronomen

716421-5431

Not 9

UFPLUPNA KOSTNADER . : 2009-12-31 2008-12-31
£ : 5199 4 400
Extern revisor 16 000 19600
Arvoden SR o ‘50 000 50 000
Sociala avgifter 15500 13676
Rénta 215774 233 204
Sophérntning ' 1291 0

303 764 L. 320280

o~
AreAladen 21 12 2010

) o —
‘kow W&g«w« | Me i G R G G

Lollo Helgerum Maggie Enberg Bjérkegren
Ordfdrande Sekrelerare

g ///f[//b o
Miklos Ingelgard . Charlotta Bodin

Kassdr Ledamot

Vir revistonsberdittelse har ldmnats den 3 1S~ 2010

e B

Thomas Palmavist
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Astronomen, Brf
Org.nr, .716421—5431 '

Vi har granskat arsredowsmngen och bokfbringen samt styreisens fbrvaltnmg i

Astroiomen, Brf for &r 2009-01-01 - - 2009-12-31,

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshand!mgama och forvaltningen och for att
drsredovisningslagen tlllampas vid upprittandet av arsredovisningen. Vﬁrt ansvar ir att uttala 0ss om
érsredovxsnmgen och fbrvaimmgen pé grundval av Var revision. : :

Rewszonen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsiikra oss om at arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rhkenskapshandimgama Ien revision ingdr ocks ait prova
1edowsnmgspr1nclperna ach styrelsens tillampmng av dem samt att beddma de hetydelsefulia
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat érsredovnsmngen samt att utviirdera den samlade
informationen i érsredowsnmgen Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat

: vzisenthga beslut, étgarder och forhallanden i fireningen for att kunna bed5ma om nagon styrelse-
fedamot #r erstttningsskyldig mat foreningen, Vi har fven granskat om nigon styrelseledamot p4 annat
sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, ﬁrsredowsmngslagen eller stadgarna Vi anser aft vir
revision ger oss rlmhg grund f‘or véra uttalanden nedan o -

Arsredovxsnmgen har upprittats i enhghet med ﬁrsredov:snmgs!agen och ger en réttvisande bild av
freningens resultat och stéllning 1 enlighet med god redov;snmgssed i Sverlge Fbrvaltmngsbe: lttelsen
ir fbrenhg med ﬁrsredowsmngens bvnga delar, - o :

Vi tillstyrker att fdreningsstdimman faststéi]lel resultatriikningen och balansriikningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt bevzl_jar styreisens ledamﬁter ansvarsfrlhet
for ra‘keuskapsﬁret :

Stockholm den 3 maj 2010
BDO Stockholm AB
Thomas Palmqvist — : :

Godkénd revisor




