Brf Astronomen
716421-5431

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astronomen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndama]
Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplata
bostadsiagenheter under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsratisforeningen registrerades 1991-03-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-08-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2008-10-23 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Fareningens fastighet har forvarvats enfigt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

SKALBY 3:1476 1991 larfalla

Fastigheten ar fullvardestarsgkrad ganom Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvidrmning &r varje hushall har egen virmepump..
Byaggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1991 och bestar av 50 smahus.

Fastighetens vardedr ar 1992,

Byggnadernas iotalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5816 kvadratmeter, varav 5816 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta,

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 50 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfardelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok  >5rok

i

L/

Sida tav 12




Brf Astronomen
716421-5431

Byggnadens tekniska status
Féreningen fdljer en underhallsplan som upprattades 1993-01-01 och striicker sig fram till 2040-12-31.

Nedanstéende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomford &tgard Ar Kommentar

Ommalning f&rnsterkarmar 2009 - 2009 Yitre sidorna.

Ommélning av fasader 2007 - 2008 26 hus ommalade -07. 24 hus
ommalade -08.

Belysning | omradet 2005 - 2006 Byte el. kemplettering av armatur

Vérmepannor 2005 - 2006 Ungefdr halften bytes varje &r

Planerad &tgérd Ar Kommentar

Tilldggsasfaltering 2011 iylining och Tagning

Férvaltning

Avtal Leveranttr

Internetleverantor Comhem

Bredband via TV-kabelnat.
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsraitsCentrum AB

Internet uppkopplingstyp
Lagenhetsférteckning
Ekonomisk forvalining

Medlemmar
Antalet medlemsligenhater i féreningen #r 50 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 3 dverltits under &ret.

Overlatelse- och pantsittningsavoift tas ut eniigt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Lollo Helgerum Ordfdrande
Maggie Enberg Bjorkegren Sekreterare
Miklos Ingelgérd Kassor
Charlotta Bodin Ledamot
Qla Wolffram Ledamot
Sofie Bjark Suppleant
Staffan Bruce Suppleant
lenny Thorson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Jenny Thorson, Cla Wolffram, Maggie Enberg Bjtirkegren, Miklos ngelgard, Staffan Bruce och Sofie Bjérk

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokolifdrda sammantraden.

Revisorer
Thomas Palmagvist Ordinarie Extern Utsedd ansvarig revisor pa BDO
Veld byra: Ordinarie Extern BDO Nerdic Stockholm AB

Catarina Norberg

Valberedning
Lisen Pettersson
Katarina Langland
Ulrika Lejon

Suppleant Intern

Sammankallande
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Stdmmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2010-05-20.

Vasentfiga hindelser under rikenskapséret och utférda underhéallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast lépande underhall utférts.

Visentliga handelser efter rékenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
En av féreningens lekplatser har moderniserats med nya gungor under férsta kvartalet och lagning av asfaltskador &r
planerad under verksamhetsaret.

Fareningens ekonomi

Haller sig rantor pé genomsnittligt ranteniva pd hégst ca 5,75 % vid kommande omidggningar av 12 Mkr i oktober 2011,
rdknar styrelsen med att féreningen ska kunna hatla avgifterna oféréndrade de ndrmsta 2-3 aren. Styrelsen har som
ambition att halla jgmna drsavgifter Gver tid. Det innebdr att de 3r det finns dverskottslikviditet kommer det istallet for att
tillfaliigt sdnka arsavgifterna att sparas for att anvanda till kemmande s reparationer eller att gora extraamortingar.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsférdelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Ovriga Taxebundna
intdkter Reparationer  kostnader
4% 2% 9% Fastighets-

skatt

Kapitalkost-
10%

nader
41%

Assavgifter ar
26% 24%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Arsavgifter 676 kr  Reparationer 9 kr
Ovriga intakter 25 kr  Taxebundna kostnader 49 kr
Fastighetsskatt 58 kr
Ovrig drift 73 kr
Avskrivningar 136 kr
Kapitalkostnader 231 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5816 kvm bostader

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgiftskvm bostadsrstisyta 676 676 676 676
Lan/kvrm bostadsrattsyta €591 6765 6900 7071
Etkostnadrkvm totalyta 8 6 ) 8
Varmekostnadikvn totalyta 0 0 0 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 22 22 22

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pa & 387 kronar for varje smahus, dock higst 0,75 procent av
taxeringsvardet far sméahuset med tillhérande tomtmark.

For hyreshus biir avgiften 1 277 kronor per bostadsligenhet, dock higst 0,4 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintikter i
privatbostadsforetag. Ddrav utgér ingen skatt pa réntelnkomster som kan anses vara hanférlig til foreningens fastighet
fran och med 20171 3rs taxering.
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Dispositionsforsiag

Till freningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 820 354
balanserad vinst fére reservering/fianspraktagande yttre fond 5 850 854
reservering till fand far yttre underhall enligt stadgar -330 000
summa balanserat resultat/ansamiad férlust 6 341 208

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning dverfors 6341208

Betriffande foreningens resultat och stdllning 1 dvrigt hdnvisas till féljande
resultai- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Owriga rérelseintikier

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periadiskt underhall

Taxebundna kostnader

Gvriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Owiiga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskriviiingar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2010 2009
3934032 3934032
148 236 134 346
4082 268 4 068 378
-131 062 -73 163
-50 822 -27 414
0 -534 125
-282 848 .275 186
-168 514 -162 252
-334 758 -318 100
-92 905 -83 890
-69 664 -65 263
789 577 787841
-1920 150 -2 327 233
2162119 1741145
1394 798
_.11343159 -1 357 096 _
-1 341765 -1 356293
820 354 384 847
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar _
Farutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
SBC klientmedal i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
58 782 256 59 556 575
58 782 256 59 556 575

2 800 2 800
2 800 2800
58 785 056 59 559 375
72 941 36132
97 643 111371
170 584 147 503
_ 1389547 803 932
1389 547 803 932
1560 131 951 435
60 345 187 60510 810
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not b
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not &
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Farutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

Brf Astronomen
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2010-12-31 2009-12-31
14132 000 14132 000
767 480 437 480

14 899 480 14 569 480
5520854 5 466 07
820 354 384 847
6341208 5 850 854
21240 687 20 420 334
37 466 150 38518 800
37 466 150 38 518 800
869 160 825 700

25 833 21645

144 329 108 515

0 0

307 477 303 764
291551 312 052
1638 350 1571676
60 345 187 60 510 810
67 229 000 67 229 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foreg8ende ar. Foreningens fond far yttre underhall
redovisas | enlighet med Bokféringsnamndens altménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar p anldggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskafiningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent 1illdmpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Varmeskylanlaggning 6,7 % 6,7 %
Soprumysophus Plan 10 &r
Garage/parkering 20 % 20%
Port/sdkerhetsdbrr 10 % 10 %
Tak 15 % 15 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredavisningsiagen till det ligsta av anskaffningsvirdet ach det verkliga
vardet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 3934032 3934032
3934032 3934032

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestall 11 625 0
Snérdjning/sandning i16 270 66 976
Gard 1679 2754
Farbrukningsmateriel 1418 3433
Fordon 70 0
131 062 73 163
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 114
Sophantering/atervinning 15603 0
Entré/trapphus 2524 0
Las 350 756
VWS 0 834
Varmeanlaggning/undercentral 13989 15 870
Ventilation 6 000 0
Elinstallationer 4872 0
Mark/gard/utemiljd 6 681 6042
Garage/parkering 803 85
Skador/klotter/skadegtrelse ] 1250
Vatienskada o 0 2463
50 822 27 414
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Periodiskt underhall
Fénster

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/frenhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele ach datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkasinader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har haft 1 deltidsanstallda varav t man.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner och arvoden

Soctala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

0 534125
¢ 534 125
47 699 37 391
138 541 126 885
92 943 108958

3 665 1952
282 848 275 186
79 761 74 068
87 253 86 €84
1500 1500
168 514 162 252
334 758 318 100
135 0
344 0
0 519
12 625 9578
1757 900
2 313 -822
67 268 06 421
1195 809
1968 1535
5300 4950
92 905 83 880
49 987 50 000
3 000 0
16677 15 263
69 664 65 263
669 850 669 850
119727 117 991
789 577 787 841
1 9220 150 2 327 233
2010-12-31 2009-12-31
69 737 634 69731034
15 258 6 600
69 752 892 68 737 634
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt pian

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt
foljande
Bostdder

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel TV

Forsakring

Lev skulder

Brf Astronomen
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-10 181 059 -5 393218
-789 577 -787 841
«10 970 636 -10 181 059
58 782 256 59 556 575
1200 Q00 1200000
29 884 000 29 894 000
20964000 20964000
50 858 000 50 858 00D
50 858 000 50 858 000
50 858 000 5() 858 000
2010-12-31 2009-12-31
22 798 21671
74 845 72 957
0 16 743
97 643 111 371
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond f6r yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not?

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AR

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder tilf kreditinstitut

Disposition av
féregéende ars
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resultat en}
Belopp vid Férandring stimmans Relopp vid
arets utging under aret beslut arets ingéng
14 132 000 Q 0 14 132 000
767 480 330 000 0 437 480
14 899 480 330 000 0 14 569 480
5520 854 -330 000 384 847 S 466 007
820 354 820 354 -384 847 384 847
6 341 207 490 354 ] 5850 854
21 240 687 820 354 0 20420334

2010 2008

437 480 107 480

330 000 _ 330000

767 480 437 480
Rantesats Belopp Belopp Vilitkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
4,400 % 1034 150 1082250 2015-10-30
4,400 % 1034 150 1082 250 2015-18-30
4,410 % 4700 000 4 800 000 2013-10-30
4,430 % 1120 000 1280 0C0 2015-10-30
2,670 % 320 000 360 000 Rorligt
4,340 % 5000 000 5 000 000 2011-10-30
2,320% 7000 00 7 00C 000 2011-10-30
3,080 % 7 227 000 7 300 000 2012-10-30
3,250 % _ 10900010 11440000 2014-06-30

38 335 310 39 344 500

869160 -825 700

37 466 150 38 518 800
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Extern revisor

Arvoden

Sodialz avgifter

Ranta

Sophamtning

Lon

JARFALLAden 20 ;Y 2014

QW“’P&’/LFLW

Lollo Helgerum
Ordfarande

Y

Miklos Ingelgard

Kassor

9

Ola Wolffram

Ledamot

VAr revisionsberéttelse har [dmnats den

Vald byra:

Extern revisor
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2010-12-31 2009-12-31
8042 5199
14 500 16 Q0O
50 000 50000
16 471 15500
215464 215774
¢ 1291
3000 0
307 477 303 764

Maggie Enberg Bjorkegren

Sekreterare
”

e s .
it e
g—Charlotta@Jodin :

Ledamot

A2 57 201

Thomas Palmaquist
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Astronomen
Org.nr, 716421-5431

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Astronomen for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och frvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppriittandet av drsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och férvaliningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utftrts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innchaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks3 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedtma om négon styrelse-
ledamot iir ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har diven granskat om négon styrelseledamot pa annat
siitt har handlat i strid med bostadsriitislagen, &rsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ir forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen, disponerar
vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapséret.

Stockholm den 11 maj 2011

BDO Stockholm AB

7;@_?/‘2/ w

Thomas Palmqvist
Godkind revisor




